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Janneveste

12 duurzame, sfeervolle
patiowoningen in een
bijzondere omgeving
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Aan de Jannewekken, gelegen aan de rand van het historische stadshart van Woning type C a2

Zierikzee, worden twaalf duurzame patiowoningen gerealiseerd rondom een groen
binnenhofje. Op deze plek was voorheen een drukkerij gevestigd, waardoor de Architect aan het woord 48
unieke kwaliteiten van deze locatie ietwat verscholen bleven. Nu komen die juist in

. .. . ; o Keukens 52
het volle daglicht te staan, want deze stijlvolle woningen bieden een van de weinige
kansen om de ongekende charme van Zierikzee van z6 dichtbij te beleven. Binnen Sanitair en tegels 54
de Veste lijkt de tijd soms stil te hebben gestaan, terwijl alle moderne voorzieningen
ruimschoots aanwezig zijn. Die combinatie maakt Janneveste tot een heerlijke plek
voor iedereen die graag een mooie woonstap wil maken. Verkoop & informatie 58

Duurzaamheid 56

Dit is uw kans om Zierikzee elke
dag van zo dichtbij te beleven!

Over veste en wekken gesproken...

Een VESTE is een verdedigingswerk rondom een stad, zoals ook

in Zierikzee. De stadsmuur is daar inmiddels verdwenen, maar de
gracht is bewaard gebleven. Bewoners spreken over ‘Binnen de veste’
als zij verwijzen naar het historische stadshart binnen de gracht.
WEKKEN is het Zeeuwse woord voor ‘dreef’: een karrenspoor dat
vroeger leidde naar een boerderij, een molen of een stuk land. Als
zo’n weg verhard werd, bleef de naam vaak bestaan, zoals ook de
Jannewekken in Zierikzee. Door de samentrekking van Jannewek-
ken en Veste ontstaat Janneveste: een nieuw, duurzaam en gezellig
woonwijkje die recht doet aan zijn historische wortels en die dankzij
zijn besloten karakter voelt als een ‘veste binnen de Veste’.




| WELKOM IN ZIERIKZEE

Het best bewaarde
geheim van Nederland

Voor de doorsnee Nederlander is
het misschien slechts een stad in
Schouwen-Duiveland, maar wie
Zierikzee bezoekt, valt van de
ene aangename verrassing in de
andere. Deze prachtige havenstad
heeft eenrijke historie die ons
terugvoert tot de 9e eeuw, en dat
verleden wordt haast voelbaar
in de meer dan vijfhonderd
monumenten die de stad telt.
Dankzij dat erfgoed, door velen
bewonderd en gekoesterd, staat

Zierikzee in de Top 10 van Neder-
landse monumentensteden.

Vandaag de dag telt Zierikzee zo’n
12.000 inwoners die met elkaar een
levendige gemeenschap vormen,
waarin het sociale en culturele
leven een grote plaats heeft. De
stad telt diverse basisscholen en
ook een brede school voor voort-
gezet onderwijs. Het is dan ook
een heerlijke plek om op te groeien
en om een leven lang te genieten.

Bewoners delen hun stad met de
duizenden bezoekers die Zierikzee
jaarlijks komen bewonderen. De
prachtige stadshaven lonkt hen
naar één van de vele, gezellige
terrasjes, en anders worden zij wel
aangetrokken door het gevarieer-
de winkelaanbod met veel lokale
boetiekjes. Rondwandelend door
de oude binnenstad valt eigenlijk
maar één conclusie te trekken:
alles hier heeft charme.

Bereikbaarheid

Zierikzee is de hoofdplaats van de gemeente Schou-
wen-Duiveland, op het meest noordelijke eiland van de
Zeeuwse eilanden. Dankzij de vele bruggen en dammen
zijn er goede verbindingen met de overige regio’s.

De N57 leidt enerzijds naar Rotterdam en anderzijds
naar Middelburg, de N59 legt in de oostelijke richting
de verbinding met Brabant en de Randstad en de N256
leidt in de zuidelijke richting via de Zeelandbrug naar
Goes. Vlaamse steden als Gent en Antwerpen zijn even
dichtbij als Breda, Rotterdam of Den Haag. Zierikzee
heeft geen eigen treinstation, maar is met de bus goed
bereikbaar vanaf de stations Rotterdam en Goes.
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| ZOVEEL TE DOEN!

Tijdloos
genieten
van een
historische
stad

Winkelen: anders dan anders

In Zierikzee kun je heerlijk winkelen. Het pittoreske
stadshart bevat de bekende ketens, maar zijn grote
charme is vooral te danken aan de kleinere boetiekjes
in mode, antiek, sieraden en kunst. En wie even be-
hoefte heeft aan een kleine pauze, strijkt neer op

één van de gezellige terrassen voor een kop koffie,
een lunch, een borrel of een diner.

De Zeeuwse keuken

Zierikzee heeft veel gezellige restaurants
die de moeite meer dan waard zijn, vaak
in een ongedwongen sfeer. Alle internatio-
nale keukens zijn goed vertegenwoordigd,
maar uiteraard is er een hoofdrol wegge-
legd voor vis en zeevruchten. Proef ook
eens van de typische streekproducten,
zoals Zeeuwse stroop, Zoutelander bier of
kaas van de boer.

Het water speelt een belangrijke rolin
Zierikzee. Dat is ook voor de kinderen
een bron van plezier. De Brouwersdam is
dé plek waar zij wateravonturen kunnen
beleven, zoals kitesurfen, wakeboarden,

waterskién of snorkelen. Er worden zelfs
zeehonden- en bruinvissensafaris op de
Oosterschelde georganiseerd, dus met
een beetje geluk kom je deze dieren nog in
levenden lijve tegen!
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Wandelen en fietsen
door de polder

Rondom Zierikzee zijn verschillende wan-
del- en fietsroutes door ‘het vlakke land’ dat
Jacques Brel in zijn chanson bezong. In dit
polderlandschap, doorsneden met geulen
waardoor de zee vroeger stroomde, is het
water nooit ver weg. Eén van de routes leid
je bijvoorbeeld naar het Watersnoodmuse-
um in Ouwerkerk, waar de enorme kracht
van het water op een indrukwekkende
manier zichtbaar is gemaakt. Zeker een
bezoek waard!

Welkom in Zierikzee




Wandel
door het
verleden

Een stadswandeling is de ideale manier om kennis te
maken met al het moois dat Zierikzee te bieden heeft.
Met meer dan 500 monumenten is het soms zelfs lastig
om een keuze te maken!

Het verleden ligt
op straat in Zierikzee

Loop eens langs de drie goed bewaarde, imposante
havenpoorten uit de 14 eeuw. Of bezoek het
Stadhuismuseum, herkenbaar aan het gouden beeld
van Neptunus met drietand op de toren. Of beklim

de 62 meter hoge Sint-Lievensmonstertoren, in de
volksmond bekend als De Dikke Toren. Of... nou ja, het
verleden ligt op straat, in Zierikzee!
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JANNEVESTE: 12 DUURZAME,
SFEERVOLLE PATIOWONINGEN

In het hart van de
stad, en dan toch
zoveel privacy

De patiowoningen van Janneveste worden gekenmerkt door hun
stijlvolle karakter, dat het comfort van duurzame nieuwbouw
verenigt met een vleugje historie. In de keuze voor gevelvormen,
materialen en kleuren hebben de architecten zich laten inspireren
door de omringende monumentale gebouwen.

De indeling is echter volstrekt eigentijds en klaar voor de toekomst, in
welke levensfase dan ook. Voeg daar de heerlijke ommuurde tuinen
en het binnenhofje aan toe, en het beeld is helder: dit is een unieke
kans voor iedereen die Zierikzee een warm hart toedraagt.

Groene ontmoetingsplaats

Binnen de Veste, en dus in hartje stad, vormt Janneveste een ge-
moedelijk wijkje met veel groen en een bijna dorpse sfeer. Door de
uitbouw aan de achterzijde ontstaat een patio: een stadstuin, die
een heerlijke besloten buitenruimte vormt met veel privacy. Aan de
voorkant kijken de woningen uit op een gezamenlijk binnenhofje. Dit
vormt een gastvrije entree, waar kinderen kunnen spelen en waar
buren elkaar ontmoeten voor een praatje of een kop koffie. Gezellig
z0, in Zierikzee!

Alles dichtbij

Het fijne van wonen in de stad is dat alle voorzieningen zo dichtbij
zijn. De Albert Heijn supermarkt ligt om de hoek en voor de winkels

in het stadshart hoef je enkel een blokje om te gaan. Je loopt zo de
deur uit of je pakt even de fiets, terwijl de auto veilig geparkeerd staat
op eigen terrein. Er zijn in Janneveste namelijk 24 parkeerplaatsen
voorzien, dus er is ruimte genoeg. Alle woningen worden opgeleverd
met twee privé parkeerplaatsen.

Janneveste

15
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| DE WONINGEN VAN JANNEVESTE

Kies wat
bij u past

De woningen worden in drie verschillende typen opgeleverd, die qua
architectuur en uitstraling heel verschillend en dus herkenbaar zijn.

De woonoppervlakte varieert van 111 tot 142 m?, daarbij komt de
overige inpandige ruimte die varieert van 20 tot 30 m2. Alle woningen
beschikken over een badkamer-en-suite op de begane grond en een
casco badkamer op de verdieping. Dat geeft een heerlijk gevoel van
luxe, en vanwege de combinatie met minimaal drie slaapkamers
ook alle ruimte om te leven. Het grootste woningtype heeft zelfs vier
slaapkamers en een grote tuin met veel privacy, dus ook gezinnen
vinden hier een heerlijke buitenplaats, midden in de stad.

De woningen van Janneveste

19



Ruime opzet

met 2 badkamers en

3 tot 4 slaapkamers
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Woningtype A

georiénteerd op de patio en ook de slaapkamers

Deze vier woningen zijn gelegen aan de Jannewek-
ken en maken de straatwand compleet. Aan de

bevinden zich aan de rustige achterzijde. De tus-

senwoningen zijn voorzien van een dakkapel op de
verdieping, terwijl de hoekwoningen licht krijgen

voorzijde ontmoet je de levendigheid van de door-

gaande weg,

terwijl aan de achterzijde juist de rust

van de ramen aan de zij- en achterkant. In de voor-
gevel wordt het donkergrijze hout afgewisseld met

de lichte baksteen van de topgevel.

van de besloten patiotuin overheerst. De kopgevel
loopt hier over twee woningen en toont daardoor

meer imposant dan in het hofje. De woonkamer is
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| WONINGTYPE A

Bouwnr. 1 t/m 4

Woonoppervlakte
Overige inpandige ruimte
Woonkamer/keuken
Slaapkamer1
Slaapkamer 2
Slaapkamer 3
Badkamer 1
Badkamer 2 (casco)
Perceel

Berging

Ligging

Parkeren bouwnr. 1
Parkeren bouwnr. 2
Parkeren bouwnr. 3
Parkeren bouwnr. 4

112-113 m?
21 m?

39 m?

14 m?

7 m?

10 m?

6 m?

4 m?

156 - 176 m?
9 m?

West & Oost
P15 & P16
P17 & P18
P19 & P20
P21 & P22

Kenmerken

« Twee extra zijramen in de woonkamer
»  Twee zijramen in slaapkamer 2

Vaste grote berging aan de woning
+  Fijne erker aan de straatzijde

BEGANE GROND

1043

Woningtype A
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| WONINGTYPE A - BOUWNR. 1

Woningtype A

27
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Woningtype B

Links en rechts van het binnenhofje komt hetzelfde
blok van drie woningen. De woningen zijn herkenbaar
aan de verhouding tussen baksteen en hout, en aan
de aan- of afwezigheid van de luifel boven de voor-
deur. De topgevel bestrijkt hier een enkele woning,
wat de kleinschaligheid benadrukt. In de hoekwonin-
gen is bij beide woningen een klein raampje verwerkt

bij de trapopgang voor de juiste lichtinval. Dit speelse
detail breekt met de doorgaans strakke uitlijning van
nieuwbouwwoningen, en herinnert aan elementen

die we in oude woningen nog veelvuldig tegenkomen.

Aan de achterzijde bieden de patiotuinen, met al hun
privacy, een mooi tegenwicht voor de gezellige ont-
moetingsplaats die aan de voorzijde ontstaat.
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Woningtype B
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| WONINGTYPE B1

Bouwnr. 5 & 12

Woonoppervlakte 107 m?
Overige inpandige ruimte 20 m?
Woonkamer/keuken 35m?
Slaapkamer1 14 m?
Slaapkamer 2 12 m?
Slaapkamer 3 6 m?
Badkamer 1 6 m?
Badkamer 2 (casco) 4m?
Perceel 144 - 152 m?
Berging 5m?
Ligging West & Oost
Parkeren bouwnr. 5 P1&P2
Parkeren bouwnr. 12 P13 & P14
Kenmerken

Extra zijraam in de woonkamer en slaapkamer 2
Parkeerplaats grenzend aan de achtertuin

BEGANE GROND

i < i

Woningtype B1
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| WONINGTYPE B1 - BOUWNR. 5 & 12

Woningtype B1
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| WONINGTYPE B2

Bouwnr. 6 & 11

Woonoppervlakte
Overige inpandige ruimte
Woonkamer/keuken
Slaapkamer 1
Slaapkamer 2
Slaapkamer 3
Badkamer 1
Badkamer 2 (casco)
Perceel

Berging

Ligging

Parkeren bouwnr. 6
Parkeren bouwnr. 11

111 m?

20 m?

37m?

14 m?

11 m?

6 m?

6 m?

4 m?

143 - 149 m?
5m?

West & Oost
P3& P4

P23 & P24

Kenmerken

+ Fijne besloten tuin met achterom
» Dakkapellen aan de voor- en achterzijde voor
extra ruimte

BEGANE GROND

B B B e e S Y el |

Woningtype B2
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| WONINGTYPE B2 - BOUWNR. 6 & 11
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Woningtype B2
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Bouwnr.

Woonoppervlakte
Overige inpandige ruimte
Woonkamer/keuken
Slaapkamer 1
Slaapkamer 2
Slaapkamer 3
Badkamer 1
Badkamer 2 (casco)
Perceel

Berging

Ligging

Parkeren bouwnr. 7
Parkeren bouwnr. 10

7 & 10

111 m?

20 m?

37m?

14 m?

11 m?

6 m?

6 m?

4 m?

149 - 153 m?
9 m?

West & Oost
P5 & P6

P11 & P12

Kenmerken

Extra overkapping bij de entree
+ Vaste grote berging aan de woning

BEGANE GROND

Woningtype B3
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| WONINGTYPE B3 - BOUWNR. 7 & 10

Woningtype B3
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Woningtype C

De twee royale woningen aan de kop van het hofje zijn
levenloopsbestendig. Maar met totaal vier slaapkamers
en twee badkamers kunnen ze net zo gemakkelijk een
groot gezin herbergen. Zij zijn rondom voorzien van
mooie glaspuien waardoor je vanuit de woonkamer een
fraai zicht hebt op de riante tuinen met een vrijstaande

berging. Deze woningen zijn volledig opgetrokken uit
baksteen. Het hout is slechts voorbehouden aan de
berging. De linker- en rechtervleugel hebben een meer
gesloten karakter maar zijn wel voorzien van extra brede
dakkapellen. Het royale woonprogramma is naar achter
gekeerd, naar de prachtige tuinen.

: .Wdhi_hgtypec | 43



| WONINGTYPE C

Bouwnr. 8 & 9

Woonoppervlakte 142 m?
Overige inpandige ruimte 30 m?
Woonkamer/keuken 58 m?
Slaapkamer 1 14 m?
Slaapkamer 2 11 m?
Slaapkamer 3 6 m?
Slaapkamer 4 7m?
Badkamer 1 7m?
Badkamer 2 (casco) 6 m?
Perceel 297 m?
Berging 9m?
Ligging Noord West & Noord Oost
Parkeren bouwnr. 8 P7 &P8
Parkeren bouwnr. 9 P9 & P10
Kenmerken

-+ Extra overkapping bij de entree

«  Twee badkamers en vier slaapkamers
+ Riante tuin rondom met privacy

+ Grote berging

BEGANE GROND

Woningtype C
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| WONINGTYPE C - BOUWNR. 8 & 9

47

Woningtype C
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| INTERVIEW MET EDWIN VAN ELK VAN EVE ARCHITECTEN

‘Veel variatie,
zowel in omvang
als uitstraling’

Toen Bogor Projectontwikkeling en tB projects in 2021 de locatie aan de Janne-
wekken in portefeuille namen, stond er een leegstaande drukkerij die niet voor
transformatie geschikt was. Aan EVE Architecten werd gevraagd om een plan te
ontwikkelen, passend bij deze plek. Voor architect Edwin van Elk een mooie, crea-
tieve uitdaging: “Wij zoeken altijd naar een invulling die niet alleen aansluit op de
omgeving, maar daar ook iets aan toevoegt.”

Elementen uit de omgeving

Die zoektocht begint met een locatiebezoek, vertelt Edwin. “We wilden eerst voeling
krijgen met de directe omgeving, om het karakter van Zierikzee te doorgronden. Je
ziet dan een Zeeuws stadje met een rijke historie. De woningen zijn bescheiden en
gezellig, veelal eenlaags met een kap. Topgevels en oranje daken kleuren hier het
straatbeeld, net als bijzondere accenten in het metselwerk. Met die elementen zijn
we aan de slag gegaan.”

48

Qua ruimtelijke invulling van deze locatie is rekening gehouden met
de grote vraag naar flexibele, levensloopbestendige woningen, aldus
Edwin. “Als mensen iets kleiner willen wonen, maar liever niet naar
een appartement verhuizen, dan zijn deze patiowoningen een mooi
alternatief. Tegelijkertijd hebben we ook aan gezinnen gedacht, zeker
met de twee grote woningen aan de kop van het hofje. De kamer met
badkamer-en-suite op de begane grond kan dan bijvoorbeeld prima
dienen als ouderslaapkamer. Door zowel qua omvang als uitstraling
veel variatie in te bouwen, spelen we in op een brede behoefte.”

Interview met Edwin van Elk
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Eenheid in verscheidenheid

“In Janneveste hebben we gewerkt met een pandje-pandje-architectuur. Daarmee
bedoelen we dat iedere woning afleesbaar is aan verschillen in kleuren, materia-
len en de gevelcompositie. Hout of baksteen, wel of geen dakkapel of luifel, met
of zonder kopgevel: iedere woning is herkenbaar aan dat soort kenmerken, maar

het geheel heeft wel een duidelijke, gemeenschappelijke identiteit. Die eenheid in
verscheidenheid vinden we belangrijk.”

Het gemeenschappelijke
binnenhofje, met bomen en een
bankje, hebben we echt bedoeld als
een plek waar buren elkaar kunnen
opzoeken.

Kwaliteitsimpuls

“Als je via de inrit aan de Jannewekken op de binnenplaats komt, kom je in een soort
nieuwe wereld terecht. Het gemeenschappelijke binnenhofje, met groen en een bank-
je, hebben we echt bedoeld als een plek waar buren elkaar kunnen opzoeken. De pa-
tio’s zijn dan een meer besloten privéruimte, terwijl hier de ontmoeting centraal staat.
Toen we deze ideeén tijdens het participatietraject aan de omwonenden voorlegden,
reageerden zij blij verrast. De hele opzet van het plan wordt echt gezien als een kwa-
liteitsimpuls. Sommige buren zagen zichzelf hier al wonen en toonden zelfs interesse
voor de inschrijving. Een mooier compliment kun je als architect niet krijgen.”

50
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Uw keuken vraagt
om maatwerk

Stappenplan

Uw gezinssamenstelling, uw smaak, uw levenswijze: het zijn allemaal
belangrijke uitgangspunten om uiteindelijk tot de ideale keuken te
komen. De keukenleverancier van Janneveste brengt deze samen
met u in kaart aan de hand van een stappenplan, en verkent zo uw
stijlen en wensen. Vervolgens kunt u zich laten inspireren door de
vele trends en mogelijkheden. De indeling, de kleuren en materialen,
de apparatuur, de accessoires: alles komt samen in een maatwerk
ontwerp, dat u op het lijf gesneden is.

Keukens

53



I SANITAIR EN TEGELS

Pure
ontspanning

b

De badkamer en het sanitair geven bij uitstek dat gevoel
van ontspanning waarmee u de dag graag begint en
eindigt. Het realiserend bouwbedrijf van Janneveste
voorziet in al het sanitair en tegelwerk dat in de basis

is voorzien in uw patiowoning, maar is ook uw part-

ner voor al uw extra wensen. Dat geldt zowel voor het
sanitair en het tegelwerk als voor de hoogwaardige
afwerking van uw patiowoning.

Voor dat luxe gevoel
van ontspanning

54

Sanitair en tegels
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| VEEL AANDACHT VOOR DUURZAAMHEID

Het comfort van
een bijna energie-
neutrale woning

Janneveste beantwoordt aan alle eigentijdse normen voor duur-
zaamheid, en dat is in de historische binnenstad van Zierikzee een
ultieme meerwaarde. De woningen voldoen aan de nieuwste wet- en
regelgeving en aan alle maatstaven van deze tijd.

Uw kosten van wonen worden momenteel wellicht voor een groot deel
bepaald door gas- en elektraverbruik. De woningen in Janneveste zijn
nagenoeg energieneutraal en dat merk je niet alleen aan het dagelijkse
wooncomfort, maar ook aan de maandelijkse energierekening.

Geniet van het comfort van
een bijna energieneutrale woning!

Verwarmen en koelen

Een laag energieverbruik bereikt u niet zomaar. Dit kan alleen met
zeer goede isolatie van gevels, vloeren en daken. Daarnaast komt er
een luchtwaterwarmtepomp met een buitenunit die kan verwarmen
en koelen. Dankzij de topkoeling zijn de woningen gelijkmatig warm
in de winter en aangenaam koel in de zomer.

Zonnepanelen

Alle woningen worden voorzien van zonnepanelen met een eigen
omvormer. Het eventuele voordeel komt dus direct ten goede aan u.
Daarnaast is er ook gekeken waar de plaatsing van de panelen esthe-
tisch het meest verantwoord is.

Ventilatie

In de woningen wordt een balansventilatie
aangebracht met een WTW (WarmteTerug-
Winning) unit, met een optimale luchtkwa-
liteit als gevolg. De ene ventilator zuigt de
gebruikte lucht in de woning af, terwijl de
andere ventilator verse buitenlucht in de
woning blaast. De WTW-unit zorgt dat er
warmte-uitwisseling plaatsvindt tussen
beide gescheiden luchtstromen. De koude
buitenlucht wordt dan gratis voorverwarmd
met de warmte van de uitgaande lucht. Dit
levert een behoorlijke energiebesparing op.

Groen-financiering

Voor nieuwbouwwoningen worden hoge ei-
sen gesteld aan de isolatie van dak, vloeren,
wanden en beglazing. Dat is ook logisch: de
woningen moeten de nieuwe standaard zijn
op het gebied van energiezuinigheid, met
technieken die nog jaren meegaan. In
Janneveste zijn de woningen extra duur-
zaam. Een bijkomend voordeel daarbij is dat
uw woning wellicht voldoet aan het label
voor Groen-financiering. U kunt hiermee kor-
ting verkrijgen op de hypotheekrente. Voor
de voorwaarden kunt u contact opnemen
met de makelaar.

Duurzaamheid
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